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a Pallas Athéné Domus Animae Alapitvény Kuratériuménak
2016. jinilus 7-én tartott lilésérsl

Helye: Pallas Athéné Alapitvényok Oktatékézpontja
{1013 Budapest, Débrentei utca 2.)

Idefe: 2016. jénius 7. 15.00 ~ 16.00

Jelen voltak:

Dr. Matolcsy Gydirgy, a Kuratérium elncke
Dr. Nagy Réza, a Kuratérium tagja

Dr. V&ris J6z2sef, a Kuratérium tagja

Dr. Schaller Erné, a Kuratérium tagja

Réfy Imre, a Kuratdrium tagja

Dr. Horvéth Botond, a Kuratérium tagja
Szemerey Gabriella, igazgaté

Az (ilés levezet§ eintke Dr. Matolcsy Gydrgy kuratSriumi elndk, készbntétte a megjelenteket
és megéllapitotta, hogy az Ulésen hat kuratériumi tag megjelent, tébbségben vannak az
Alapitétél fuggetlen tagok, igy az dlés hatdrozatképes.

Ezt kdvetGen a levezet§ ismertette a tervezett napirendi pontot; a Kuratérium egyhangu
hatérozattal jovahagyta az illés napirendjét az alabbiak szerint:

1. ElBterjesztés az ingatlanok megvésarldsdhoz szikséges kétvényjegyzés
jévéhagydsardl.
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1. napirendi pont

ElGter]esztés az ingatianok megvidséridséhoz szlikséges kbtvényjegyzés
jévéhagyésirél.

A levezet§ elntk Jegyz8kényvvezetdnek Javasolt:
Jegyz6kényv hitelesitdnek dr. Schaller Erné kuratériumi tagot, mely javaslatot a megjelentek

egyhanglan elfogadtak, igy az illés jegyz6kénywezetSje
jegyzdkdnyv hiteles(tSje dr. Schaller Erné kuratériumi tag lett.

Ezt kvetden, sor keriilt az els8 napirendi pont megtargyalasara.

A levezetS eindk az els§ napirendi pont részietes ismertetésére felkérte

Kiosztasra kerlit az Optima Zrt Befektetési stratégiajéro| készillt dsszefoglald.

részletesen ismertette az Optima 2rt 4ltal kidolgozott befektetés! stratégiat,
melyet az igazgatdsagl tagokkal egyiitt dolgoztak ki.

2016. aprilis 25-én az Optima Zrt. igazgatdsaga 5 befektetési csomagot dolgozott ki, melyet
majus 25-én hagytak jové.

Ezen dbntések meghozatala utdn fordult az Optima Zrt. az Alapitvanyok felé az elkésziilt
stratégidval.

A Pallas Athéné Domus Optima Zrt. ingatlanstratégisjdban megfogalmazta, hogy a jél
elemezhetd cash-flow-val rendelkez6 ingatlanbefektetési lehetdségek, illetve ilyen tipusti

fejlesztési lehetSségeket preferdlja.

Az utébbi években a Magyar Nemzeti Bank slkeres kamatcsdkkentési stratégidjanak
kdszbnhetfen a pénzpiacl és ingatlanpiaci hozamok jelentésen elviltak egymdstél. Ennek
megfelelen indokolt hozamtermel§ ingatlanbefektetések iranyiban elmozdulni, ahogy az
Alapitvanyok KPMG és Ernst and Young kézremikddésével kidolgozott Ingatlanbefektetési

stratégiaja is megéllapitja.
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A struktira kidolgoz4s alatt 3 céit hatdroztak meg, melyek az aldbbiak:

1. Az egyes ingatlanbefektetések hozamai ne keveredjenek, tehdt folyamatosan mérhets
legyen az egyes Ingatlanbefektetésen realizdlt hozam

2. Az ingatlanbefektetések bevételei ne keveredjenek a Tirsasdg egyéb tevékenységeinek
bevételeivel és kéltségeivel

3. A megtermelt hozam adézési &s kényvelési szempontbél is a legoptimdlisabb médon jusson
el az Alapitvinyokhoz.

A vésarlds finansziroz4sét a lednyvillalatok zértkord, véltozd kamatozdsy kétvénykibocsatisok
segitségével teremtik meg, melyeket az Alapftvényok jegyezhetnek le euréban vagy forintban.
A kitvény kamata dgy keriil megallapitdsra, hogy az igazodjon az ingatlan &ltal termelt
nyereséghez minden év végén a megtermelt eredménytél fliggSen. A vdsdrlds megtsrténte
utén keriil sor az ingatlanbefektetés, illetve fejlesztés| projekt finanszirozésdra, melynek soran
a vételdr kb. 55%-aban kereskedelm! bank] hitel is bevonasra keriil.

Dr Matolcsy Gydrgy elnék ismertette, hogy a Pallas Athéné Alapitvényok vizidja, hogy 30 évre
megalapozzanak egy stabil tudistSkét. Az alapitvnyok alapitisa ota tdbb tényez§
megviitozott, ezért a befektetési stratégia valtoztatdsa Is indokolt. Az alapos el6készits anyag
dttanulményozasat kovetSen j6 dontés szilfethet. Azonban levezets elndk felhivta a figyelmet
arra, hogy kockdzatokkal is szimoln| kell. Ezen kockdzatok silya enyhitheté azzal, hogy 6
helyen vésdrolunk ingatlanokat, ezéltal szert tehetiink jelentds hosszu tévi vagyonnyereségre.
Levezet§ elntk kiemelte, hogy ezeket a dbntéseket most kell meghozni, villalva a
kockdzatokat, ezért timogat4sat fejezte ki az el6terjesztett naplrendi ponttal kapcsolatban.

Dr. Nagy Réza kuratériumi tag felhivta a jelenlévék figyelmét, hogy nem Csupén a vagyonérték
szamit hanem, hogy stratéglailag j6 helyen levé ingatlanokré! bes2éliink, melyek magyar kézbe
keriilnek. Fontosnak tartotta kiemelni, hogy ez térténelmi szempontbdl is fontos. A hosszti
tévd vagyonmegalapozis fontossdgdra felhivta jelenlévBk figyelmét, mely alapjan
tamogatdsit fejezte ki az elSterjesztett napirendi ponttal kapcsolatban.

Réfy Imre kuratériumi tag megerésitette, hogy az elSterjesztésben szerepl6 ingatlanok
rendkfviil J6 helyen vannak és az el6terjesztett ingatlanbefektetési stratéglai anyagot
rendkivil alaposnak talslta. Kiemelte, hogy a j6 helyen elhelyezkeds ingatlanok értéke a
késdbbiekben novekedhet, Egyuttal javasolta, hogy mas alapftvanyi ingatlanndl is érdemes
lenne vizsgélatot inditan] a vagyongyarapoddssal kapcsolatosan.
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Dr. Matolcsy Gybrgy elndk egy példat hozott fel reagdlva az ingatlanok értékemelkedésére,
ugyanis az Eiffel Palace megvdsarldsa 6ta mintegy 20%-os értékemelkedést mutatott.

Dr. Vrds Jézsef javasolta, hogy sziikséges lenne évente egy értékvaltozdssal kapcsolatos
felmérést végezni.

tdjékoztatdst adott arrdl, hogy a 21 millidrdos ingatlan dllomany az aktualis
vizsgélatok utan jelenleg mar 25 millidrdra emelkedett.

Ezt kdvetSen a levezets elndk megkérdezte az tésen résztvevBket, hogy kivannak e tovébbi
észrevételt, megjegyzést tenni az emlitett napirendi ponthoz.

Egyéb kérdés, észrevétel nem hangzott el, Igy a levezet§ elndk szavazdsra bocsitotta az
ingatlanok megvésarldsdhoz sziikséges kétvényjegyzést.

73/20186. {06.07.) szémdi kuratériumi hatérozat

1. APallas Athéné Domus Animae Alapitviny kuratériuma megismerte a

® Millendris Classic Irodahdz, 1024 Budapest, Lov6hdz utca 39, - Marczibanyi
tér 15. (Hrsz.: 13204/8),

* Millendris Avantgarde Irodahdz, 1024 Budapest, Fény utca 16., Hrsz.:
13204/13/A/1, és 13204/13/A/2.,
Debrecen Tuddspark, Vezér utcal {Hrsz.: 0204/15) irodahdz,
Buda Palota, 1122 Budapest, Krisztina kérut 6. (Hrsz.: 6801/1) alatti, valamint
az

o Uzleti negyed megvalésitasara alkalmas ingatlannal

kapcsolatos informéciékat és befektetési javaslatként megtargyalta azokat.

2. APallas Athéné Domus Animae Alapitvany Kuratériuma egyetért azzal, hogy az
ingatlanbefektetéshez kapcsolédé

¢ Optimum-Alfa Ingatlanbefektetési Kft. viitozd kamatozdsd, zartkor(i
kétvénykibocsatésibsl 4,31 milll6 eurénak megfelels Ft-3sszegti),

* Optimum-Omega ingatlanbefektetést Kft. valtozé kamatozdsd, zartkéri
kétvénykibocsatdsabé! 1,15 mililé eurdnak megfelels Ft-8sszeg(l), .

* Optimum-Delta Ingatlanbefektetési Kft. viltozs kamatozasq, zartkdrd
ktvénykibocsatdsabol 3,52 milllé eurdnak megfelel§ Ft-8sszegd),

* Optimum-Penta ingatlanbefektetési Kft. valtozs kamatozds\, zartkérd
kéitvénykibocsatésabol 4,08 millié eurdnak megfelel§ Ft-8sszegd),

e Optimum-Béta ingatlanbefektetési Kft. valtozé kamatozdsu, 2&rtkdri
kétvénykibocsétisibol 11,06 millié eurénak megfeleld Ft-sszegd)

dsszeget jegyezzen,
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3. APallas Athéné Domus Animae Alapftvény Kuratériuma egyetért azzal, hogy a
mindsszesen 24,13 millis eurd értéka kitvénykibocsdtisbdl szdrmazé forint
sorozatot lejegyezze.

A jegyzéshez sziikséges Osszeget:

1. A jelenleg meglévs 12,9 millié euré értékd bankbetét felszabaditasabo) és

2. A visszavaitasi arfolyam és id6ponttél fliggBen nagysagrendileg 11,23 millié euré
névértékd PEMAK 2017/X sorozat visszavéitésdbdl bocsdssa rendelkezésre,

4. A Pallas Athéné Domus Animae Alapitviny Kuratériuma felhatalmazza az Alapitvény
igazgatdjat, hogy a kétvényjegyzésekhez jegyzési fveket és a kapcsolédé
dokumentumokat alairja.

A Kuratérlum a hatdrozatot egvhangtlian - 6 ,igen” s2avazattal - fogadta el.

Végezetiil levezet§ einsk megkdszbnte a részvételt és a kuratérium llését berekesztette.

Budapest, 2016. junius 7,

Dr. Matolcsy Gysrgy
a Kuratérium elnéke

-------------------------------------

Dr. Schaller Erné
jegyz6kényv hitelesfté
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